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REGLAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE AYOTLAN.

DR. JUAN CARLOS ESTRADA CAZARES, Presidente del H. Ayuntamiento
Constitucional de Ayotlan, Jalisco; a los habitantes de este municipio hago
saber que por propuesta del Regidor C. Gerardo Acosta Gomez, en la sesién
ordinaria del Ayuntamiento numero XXXVIII, celebrada en dia 10 (Diez) del
mes de Agosto del afio 2011 (Dos Mil Once), fue aprobado por mayoria
absoluta de votos el presente Reglamento de Obras Publicas para el
Municipio de Ayotlan, Jalisco, el cual a continuacioén se describe.
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TRANSITORIOS

REGLAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DEL
----MUNICIPIO DE AYOTLAN, JALISCO----

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 1o0.- El presente reglamento se expide de conformidad con las
facultades que confiere a los ayuntamientos, el articulo 115, fraccion Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con el
articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado y los articulos 40 y 41de la
Ley del Gobierno y Administracion

Publica Municipal del Estado de Jalisco.

ARTICULO 20.- Toda excavacion, construccién, demolicion, remodelacion,
ampliacién u ornato de cualquier género que se ejecute en propiedad publica o
del dominio privado, asi como, todo acto de ocupacion de la via publica, dentro
del Municipio de Ayotlan, debe regirse por las disposiciones del presente
Reglamento.

ARTICULO 3o0.- Corresponde al Ayuntamiento de Ayotlan, Jalisco, el autorizar
actividades a que se refiere el articulo anterior, asi como la vigilancia para el
debido cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento por
conducto de la Direccion General de Obras Publicas, la cual puede delegar
dicha facultad en los directores, jefes de departamento, inspectores o
supervisores dependientes de dicha direccion.

ARTICULO 4o.- Las disposiciones de este reglamento, también se aplicaran a
zonas de asentamientos humanos irregulares, quedando condicionadas las
licencias de construccion a que se ajusten los esquemas de ordenamiento y de
regularizacion correspondiente a cada zona.



ARTICULO 50.- En todo lo no previsto en el presente Reglamento, se aplicara
supletoriamente el derecho comun, las normas de derecho administrativo en
general, la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento Estatal de Zonificacion, el
Reglamento interior del Ayuntamiento, la jurisprudencia en materia
administrativa y los principios generales del derecho.

CAPITULO Il '
FACULTADES DE LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

ARTICULO 60.- La Direccion General de Obras Publicas para los fines a que
se refiere el articulo tercero de este Reglamento, tiene las siguientes
facultades:

a) La elaboracion y aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, que de
acuerdo con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establezca los usos y destinos del suelo.

b) Ordenar el crecimiento urbano, las densidades de construccion y poblacién,
de acuerdo con el interés publico y con sujecion a las leyes sobre la materia,
asi como dictaminar sobre la clasificacion y tipificacion de fraccionamientos,
colonias y zonas urbanas con las caracteristicas que en particular considere
necesarias, por o tanto, sera la encargada de establecer los criterios sobre los
avallos de terrenos y construcciones para la aplicacion de lo anterior y de la
Ley de Ingresos del Municipio.

c) Determinar administrativa y técnicamente que las construcciones,
instalaciones, calles, servicios publicos y equipamiento en general, retnan las
condiciones necesarias de seguridad, higiene, funcionalidad y fisonomia de
acuerdo a su entorno.

d) Conceder, negar o revocar, de acuerdo con este Reglamento, las licencias y
permisos para todo género de actividades contempladas en el Articulo
Segundo.

e) Inspeccionar todas las actividades contempladas en el Articulo Segundo, ya
sea que estas se encuentren en ejecucion o concluidas para verificar lo
dispuesto en este Reglamento.

f) Practicar inspecciones para verificar el uso o destino que se haga de un
predio, estructura o edificio cualquiera.

g) Ordenar la suspension de obras en los casos previstos por este Reglamento.
h) Dictaminar en relacion con edificios peligrosos y establecimientos malsanos
0 que causen molestias, para evitar peligro o perturbacion, y en su caso
clausurar el inmueble y revocar las licencias municipales.

i) Ejecutar por cuenta de los propietarios, las acciones ordenadas en
cumplimiento de este Reglamento y que no fueran realizadas en el plazo fijado
por la Direccion General de Obras Publicas.

j) Llevar un registro clasificado de peritos generales, peritos especializados y
compafiias constructoras, asi como registro provisional para la ejecucion de
obras federales, estatales y municipales.

k) Evitar el asentamiento ilegal en zonas ejidales, reordenar las existentes,
aplicando esquemas de ordenamiento que tomen en cuenta la vialidad
necesaria y los espacios suficientes para su integracion de equipamiento
urbano, servicios publicos y otros de interés comun asi como promover la
regularizacion de éstos realizando las demoliciones que se requieren en
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aquellas construcciones que no cumplan con el objetivo social a que se
ocasione por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

~CAPITULO I
ORGANIZACION DE LA FUNCION PERICIAL

ARTICULO 7°.- Para la elaboraciéon de los Planes de Desarrollo Urbano y los
proyectos de Acciones

Urbanisticas, tanto de urbanizacion como de edificacion, asi como la ejecucion
de éstas, se requiere la participaciéon de Peritos, conforme a lo dispuesto en el
Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

Los peritos urbanos son los profesionistas de la planeacién urbana, del disefno
urbano, de la ingenieria urbana, o de la edificacion en general, reconocidos por
la autoridad municipal y estatal, con |la capacidad de autorizar las solicitudes de
los proyectos mencionados, avalando que éstos cumplen con lo establecido por
el Codigo Urbano, el Reglamento Estatal de Zonificacion, el reglamento de
construccién del municipio, y demas leyes y reglamentos aplicables, asi como
los programas y planes de Desarrollo Urbano aplicables a su area de
ubicacion, asi como de dirigir y supervisar la ejecucién de las Obras,
responsabilizandose de que se realicen de acuerdo a los proyectos aprobados
y respetando las leyes y reglamentos que sean aplicables.

ARTICULO 8°.- Por la modalidad de su actuacion y alcance de su
responsabilidad, los peritos urbanos desempefaran su funcidbn como: peritos
del proyecto y de obra y peritos en supervision municipal, existiendo para cada
una de estas clasificaciones las especialidades de urbanizacion y de
edificacion, con la posibilidad de que un profesionista reuna los requisitos
necesarios para desempenfar su actividad en ambas especialidades.

La responsabilidad de los peritos profesionales no es transferible, es decir, el
perito de proyecto que elabora un proyecto no transfiere su responsabilidad a
quién lo aprueba, ni el perito de obra que dirige la ejecuciéon de una obra
transfiere su responsabilidad al perito en supervisiébn municipal. Todos los
peritos que participen en una obra son corresponsables de la misma,
responsabilizandose de sus acciones en el ambito de sus funciones.

ARTICULO 9°.- Los peritos de proyecto y de obra, tendran una funcién de
técnico, actuando siempre a peticion de parte; y los peritos en supervision
municipal, tendran una funcién de orden nominativo, actuando en
representacion de la autoridad municipal.

|. LOS PERITOS DE PROYECTOS Y OBRAS

ARTICULO 10°.- Los peritos de proyectos y obras, tienen la funcion de
elaborar los proyectos definitivos de urbanizaciéon y de edificacion, para todas
las acciones que se pretendan desarrollar en el territorio del municipio,
avalando el proyecto que se presentara a la autoridad municipal para su
revision, y en su caso, aprobacién de dichos proyectos. Ademas tienen la
funcion de dirigir la ejecucion de las obras de urbanizacion o edificacion que le
sean encomendadas, cuidando bajo su responsabilidad, que se realicen



estrictamente de acuerdo a los proyectos aprobados por la autoridad municipal,
las Leyes y reglamentos que correspondan.

ARTICULO 110.- El perito de proyectos y obras de urbanizacion o de
edificacién, tiene también la funcion de asesorar a las personas que le soliciten
sus servicios. Debiendo recibir, para su revisién y autorizacién, en su caso, la
solicitud para el tramite de la aprobacién que debera hacer la autoridad
municipal de los proyectos de las acciones urbanisticas que estas personas
pretenden ejecutar, responsabilizandose de las consecuencias legales que de
tal autorizaciéon de la solicitud se deriven.

ARTICULO 12o0.- Para el ejercicio de sus funciones, los peritos de proyectos y
obras deberan tramitar su registro ante la autoridad municipal y desempefaran
estas en el territorio del municipio.

ARTICULO 13o0.- Los requisitos minimos para obtener el registro de Perito de
Proyectos y Obras son los siguientes:

|. Titulo profesional, al nivel de licenciatura, de Ingeniero Civil, Arquitecto o
afines,

II. Cédula profesional federal de la Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de la Educacion Publica;

Ill. Registro ante la Direccion de Profesiones del Estado;

IV. Ser miembro activo de la Asociacién de Ingenieros y Arquitectos de Ayotlan
A. C. el que certificara la especializacion y actualizacién del mismo; o contar
con la certificacion de especializacion por parte de la dependencia municipal; y
V. Para contar con el nombramiento de perito especializado se requerird una
experiencia profesional minima de tres afios certificada por la Asociacion de
Ingenieros y Arquitectos de Ayotlan A. C. y la dependencia municipal.

VI. Los pasantes contaran con un afio de gracia para cumplir con los requisitos
estipulados; siempre y cuando pertenezcan a la Asociacion de Ingenieros vy
Arquitectos de Ayotlan A. C. |a cual los certificara.

ARTICULO 140.- La direccién llevara un registro de los peritos generales y
especializados que hayan cumplido los requisitos correspondientes, a quienes
por lo tanto se les haya otorgado la inscripcién, publicando la lista de los peritos
generales y especializados, en los tableros de sus propias oficinas.

ARTICULO 150.- El perito sera responsable de la obra desde su inicio hasta su
culminacién, incluyendo el aviso de terminacién ante la direccion, lo cual sera
indispensable para el certificado de habitabilidad.

ARTICULO 160.- Es obligatorio que el perito mantenga al corriente la bitacora
de obra, no excediendo la visita en un término mayor de una semana, debiendo
anotar el proceso especifico de la construccion, incidentes y la eventualidad,
cuando se haya producido algun cambio de proyecto o sistema autorizado,
instrucciones del perito, asi como las observaciones de los inspectores de la
direccion.

Tambien es obligatorio colocar en un lugar visible de la obra, la placa o
pancarta que contenga los datos con el nombre, nimero de registro, numero de
licencia de obra, ubicacion con el numero oficial.



ARTICULO 170.- El cambio de perito de obras se podra solicitar en cualquier
etapa de la construccion; corresponde a la direccion autorizarlo, asumiendo el
nuevo perito las responsabilidades derivadas de las obras.

ARTIUCLO 180.- El periodo de vigencia del registro de perito de proyectos y
obras, tanto de urbanizacién como de edificacion, sera vitalicio, debiendo ser
refrendado cada afio ante la Asociacion de Ingenieros y Arquitectos de Ayotlan
A. C. y ante la Dependencia Municipal, de acuerdo a la capacitacion que se
hubiese establecido, pudiendo ser cancelado cuando el perito incurra en los
casos que se mencionan en el articulo 39 del presente Reglamento, debiendo
de otorgarsele al afectado su derecho de audiencia y defensa, desahogando
todas las pruebas que se estime conveniente con estricto apego a derecho.

ARTICULO 190.- El perito de proyectos y de obras de urbanizacién o de
edificacion cobrara como minimo al urbanizador o edificador, los honorarios
que devengue conforme al arancel establecido por el colegio de profesionistas
al que pertenezca.

Il. LOS PERITOS EN SUPERVISION MUNICIPAL

ARTICULO 200.- Los peritos en supervision municipal tienen la funcién de
supervisar por delegacion de la autoridad municipal, que las acciones
urbanisticas de urbanizacién o edificacion, se ejecuten estrictamente de
acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados por la autoridad
municipal, reportando las anomalias que detecte, asumiendo en consecuencia
las responsabilidades legales que de tal proceso se deriven.

En el primer caso se denominaran Peritos en Supervisién Municipal de Obras
de Urbanizacién; y en el segundo,

Peritos en Supervisién Municipal de Obras de Edificacion.

Los peritos en supervision municipal de obras de urbanizacién deberan,
observando el reglamento de construccion correspondiente, vigilar por
delegacién de la autoridad municipal, que las acciones urbanisticas cuya
supervisién se les encomiende, se ejecuten estrictamente de acuerdo a los
proyectos y especificaciones aprobados.

Los peritos en supervision municipal de obras de edificaciéon deberan vigilar,
por delegacion de la autoridad municipal, que las acciones urbanisticas de
edificacion, cuya supervision se les encomiende, se ejecuten estrictamente de
acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados.

ARTICULO 210.- El perito en supervision municipal debe recibir, antes del
inicio de las obras, para su conocimiento previo, los proyectos aprobados de
las acciones urbanisticas bajo su cargo, responsabilizandose de que se
realicen de acuerdo a ellos, teniendo la obligacion de informar periddicamente,
0 antes en caso de ser necesario, a la dependencia municipal correspondiente,
sobre el proceso de la ejecucion de la obra.

Los estudios tecnicos, como analisis de materiales, pruebas de resistencia,
pruebas de presion, aforos, mecanica de suelos, soldadura, y otros
relacionados que sean requeridos por el perito en supervisiéon municipal,
mediante su anotacion en la bitacora de obra, deberan ser ordenados para



realizarse en la fecha que sea sefialada, siendo su costo cubierto con cargo a
la obra, debiendo incluirse una copia de los resultados en el expediente técnico
que el perito en supervision municipal entregara a la autoridad municipal, con la
periodicidad que ésta establezca en el contrato de prestacion de servicios que
celebrara dicha dependencia, con el perito en supervisién municipal, antes del
inicio de los trabajos.

ARTICULO 220.- Los peritos en supervision municipal estaran agrupados en el
Consejo de Peritos en Supervision Municipal que, reconocido por el Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano, es el organismo de participacién social y de
apoyo a los ayuntamientos, tanto en la supervision de obras como en los
procesos de consulta publica y difusion de los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano, asi como aplicacion de los mismos; con personalidad
juridica propia, patrimonio y capacidad legal para celebrar actos juridicos. Sera
a traves de este Consejo por el cual debera capacitarse continuamente a sus
miembros.

ARTICULO 230.- EI Ayuntamiento podra delegar en los peritos en supervision
municipal, la aprobacién de proyectos para obras de edificacion que cumplan
con todo lo estipulado en este Reglamento y demas ordenamientos vigentes,
en los términos que el Ayuntamiento disponga. La aprobacién de los planes
parciales y proyectos de acciones urbanisticas sera siempre emitido por el
Ayuntamiento.

ARTICULO 240.- Los requisitos minimos para obtener el nombramiento de
Perito en Supervision Municipal ante el Consejo de Peritos en Supervision
Municipal, son los siguientes:

|. Ser mexicano de nacimiento o por naturalizacion;

[l. Haber cumplido veintiocho afos de edad antes de la fecha del examen
respectivo;

[ll. Estar en pleno goce de sus derechos civiles;

V. Tener su domicilio civil en el Estado de Jalisco;

V. Titulo profesional, a nivel de Licenciatura, de Ingeniero Civil o Arquitecto;

V1. Cédula profesional federal de la Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica;

VIl. Registro ante la Direccion de Profesiones del Estado de Jalisco;

VIIl. Contar con una experiencia profesional de cinco afos, comprobada
mediante constancia expedida por un Perito en supervision municipal
registrado;

IX. Asistir a los cursos de capacitacion que sefiale el Consejo de Peritos en
Supervision Municipal;

X. Presentar y aprobar el examen sobre teoria y practica pericial que determine
el Consejo de Peritos en Supervision Municipal,

XlI. Otorgar una fianza de cumplimiento por el equivalente al 10% del importe
de los honorarios convenidos a favor del Ayuntamiento que corresponda;

Xll. No padecer enfermedad permanente que limite las facultades intelectuales,
ni impedimento fisico que impida las funciones del perito en supervision
municipal,

Xlll. No haber sido condenado a pena privativa de libertad por sentencia
ejecutoria en proceso por delito doloso;



XIV. No haber sido separado definitivamente por sancién del ejercicio pericial
dentro de la Republica Mexicana; y
XV. No ser servidor publico en funciones, en cualquier nivel del Gobierno.

ARTICULO 250.- El Consejo de Peritos en Supervision Municipal, al verificar
que se han satisfecho los requisitos previstos en el articulo anterior, debera dar
cuenta a la autoridad municipal correspondiente para que, si lo estima
pertinente, otorgue el registro a que se refiere este ordenamiento. En caso de
no otorgarse el registro, la autoridad municipal debera comunicar al interesado
y al Consejo de Peritos en Supervision Municipal tal determinacién, la cual
debera estar debidamente fundada y motivada.

ARTICULO 260.- Para el ejercicio de sus funciones, los peritos en supervision
municipal deberan tramitar su registro con el aval del Consejo de Peritos en
Supervision Municipal ante las autoridades municipales correspondientes, y
desempenaran éstas en el territorio de los municipios que tengan registro.

ARTICULO 270.- Los peritos en supervision municipal deberan refrendar su
registro cada tres afos, mediante el proceso que establece el articulo anterior
del presente Reglamento.

ARTICULO 280.- Los peritos en supervisiébn municipal deberan establecer su
oficina pericial en la cabecera municipal o en la cabecera regional
correspondiente a los municipios donde pretenda llevar a cabo su labor
profesional, la que debera instalarse en el lugar adecuado, facilmente accesible
al publico, y cuidando que llene los requisitos de seguridad para los proyectos y
documentos periciales.

ARTICULO 290.- En los municipios de la entidad, debera haber cuando
menos, un perito en supervision municipal de obras de urbanizacién por cada
cincuenta mil habitantes; y, cuando menos, un perito en supervision de obras
de edificacion por cada veinte mil habitantes.

Por cada perito en supervision titular habra un suplente adscrito, con derecho a
suplir al titular cuando termine su funcién, fuere suspendido en su ejercicio, le
sea otorgada licencia por mas de treinta dias, o desempefare un cargo
incompatible con la funcion pericial.

ARTICULO 300.- Los municipios con poblacibn menor a cincuenta mil
habitantes, podran celebrar un convenio con municipios de la regién, con la
Secretaria de Desarrollo Urbano, y con el Consejo de Peritos en Supervisién
Municipal, a fin de que, con la asesoria técnica de éste, pueda conformarse un
padrén de peritos en supervision municipal, de tal forma que todos los
municipios puedan ser atendidos de una forma eficiente.

ARTICULO 310.- El perito en supervisibn municipal para las obras de
urbanizaciéon o edificacion, percibira del Ayuntamiento como pago por sus
servicios, el equivalente a la cantidad que se establece en el Arancel de
Servicios Profesionales del Consejo de Peritos en Supervision Municipal, a
traves del Ayuntamiento, y que quedaria establecido como un cobro de
derechos por supervision.



El pago por la supervision comprende los gastos que se generen con motivo de
la organizacion y funcionamiento de la prestacion del servicio que el perito en
supervisién municipal debe proporcionar a la Dependencia Municipal.

Los peritos en supervisién municipal deberan justificar, en la liquidacion de sus
percepciones, los gastos extraordinarios, con comprobantes que reunan los
requisitos de las leyes respectivas, de conformidad con el urbanizador o
edificador, quién debera enterarlos a la Tesoreria del Municipio.

La actividad de supervisor del perito corresponde a un servicio publico
municipal, por lo tanto, lo dispuesto en este articulo no sera objeto de pacto en
contrario, ni de excusa.

lIl. DEL INICIO, SUSPENSION Y TERMINACION DE LA FUNCION DEL
PERITO

ARTICULO 320.- El perito, en cualquiera de sus denominaciones, debera
comunicar al Ayuntamiento que corresponda, en un plazo no mayor a quince
dias habiles, lo siguiente:

I. La fecha en que iniciara su funcién como perito;

Il. El sello de autorizar, estampandolo al margen del Oficio;

Ill. La direccién en la que establecera su oficina pericial;

IV. Su domicilio particular,;

V. Sus numeros telefénicos, correo electronico; y

VI. Su horario de oficina.

ARTICULO 33o0.- El perito podra suspender el ejercicio de sus funciones hasta
por 30 dias habiles continuos, avisando al Ayuntamiento que corresponda.

Si la suspensién es por mas de un afio, tendra obligacién de dar aviso a la
Dependencia Municipal correspondiente, en el mes de enero de cada afio, de
que continua haciendo uso de la licencia.

IV. DE LAS SANCIONES

ARTICULO 340.- Las sanciones de caracter administrativo que este
Reglamento sefale, seran impuestas por la Autoridad Municipal
correspondiente, y notificadas al Consejo de Peritos en Supervisién Municipal,
en el caso de los peritos en supervision municipal; y consistiran, segun sea el
caso, en: amonestacién, multa, suspension, y revocacion del registro de perito
en cualquiera de sus denominaciones.

ARTICULO 350.- Se amonestara por escrito al perito cuando se separe del
ejercicio pericial por mas de seis dias habiles continuos, sin dar los avisos
correspondientes.

ARTICULO 360.- Se amonestara por escrito a los peritos de obra y de
supervision municipal, cuando omitan firmar la bitdcora de obra durante una
semana.

ARTICULO 370.- Se multara con el equivalente de veinticinco a treinta y cinco
dias de salario minimo, al perito que acumule mas de tres amonestaciones por
escrito, quedando suspendido de sus funciones en tanto no cubra la multa
correspondiente y se corrijan las anomalias detectadas en las obras, conforme
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a los proyectos autorizados por la Direccion General de Obras Publicas
Municipales.

ARTICULO 380.- El perito, en cualquiera de sus categorias, sera suspendido
en sus funciones por un término de tres anos, en los siguientes casos:

I. Actuar sin autorizacion fuera de su adscripcidn territorial,

Il. Separarse del cargo por mas de ftreinta dias habiles, sin la licencia
correspondiente; e

Il Incurrir en falta de probidad durante su funcién; y demas leyes aplicables.

ARTICULO 390.- Se revocara el registro de perito, en cualquiera de sus
denominaciones, y se le inhabilitara para desempefiar el cargo posteriormente,
cuando incurra en uno de los siguientes casos:

|. Separarse de sus funciones sin haber obtenido la licencia correspondiente,
por mas de sesenta dias habiles continuos;

II. Reincidir en faltas de probidad en el ejercicio de sus funciones; y

lll. Autorizar solicitudes que no cumplan con lo establecido en el Cédigo
Urbano del Estado de Jalisco, en los Programas y Planes de Desarrollo Urbano
aplicables en este Reglamento, o en el reglamento de construccion del
Municipio.

ARTICULO 400.- En el caso de los peritos de obra, se aplicaran las sanciones
sefaladas en el articulo anterior, cuando omitan atender oportunamente las
indicaciones asentadas en la bitacora de obra por el perito en supervisién
municipal, cuyo incumplimiento signifique grave peligro para la seguridad de las
obras bajo su responsabilidad.

ARTICULO 410.- En el caso de los peritos en supervision municipal, se
aplicaran las sanciones sefialadas en el articulo 38, cuando por negligencia en
sus funciones, no sean asentadas en forma oportuna las indicaciones a que se
refiere el articulo anterior, y cuando permita que se ejecuten obras que no
correspondan a los proyectos aprobados previamente, o por ejercer la funcién
pericial simultaneamente con cargos publicos.

ARTICULO 420.- Las resoluciones emitidas con fundamento en el presente
capitulo podran ser impugnadas conforme a lo dispuesto en el Cédigo Urbano
del Estado de Jalisco.

CAPITULO IV
DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 430.- Las infracciones a las normas del presente Reglamento,
seran sancionadas conforma a las disposiciones contenidas en el mismo.

ARTICULO 440.- Es obligacién de todo particular que pretenda realizar
cualesquiera de las acciones que se mencionan en el Articulo 2; recabar ante
la Direccidn, la factibilidad, previa a la licencia de la construccion, donde se
sefalaran las consideraciones y caracteristicas, debiendo ademas si la
Direccion lo estima necesario, al tomar en cuenta el género de las obras a
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realizar anexar los dictdmenes y condiciones que se soliciten de los
organismos municipales, estatales y federales involucrados al respecto.

ARTICULO 450. Las licencias de construccién tendran caracter definitivo,
cuando se hayan cumplimentado los requisitos sefialados en el Articulo 46,
pudiéndose otorgar licencias condicionadas, siempre y cuando los documentos
complementarios no sean técnicamente indispensables, pero nunca cuando
falte el dictamen del Direccion de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento,
si se requiere.

ARTICULO 460.- Son requisitos para el otorgamiento de licencias de
construccion, alineamiento y asignacion de numero oficial a juicio de la
Direccion General de Obras Publicas:

a) Solicitud de licencia con datos completos, suscrita por el propietario o
representante legal.

b) Anexar documentacion que acredite la propiedad del terreno y copia de los
pagos de impuesto predial y de los servicios de agua en su caso.

c) Planos para el permiso en dos tantos, que contengan como minimo:
Planta(s) arquitecténica(s).

De conjunto.

De cimentacion con detalles.

De drenaje.

De estructuras.

Cortes y alzados.

Localizacion con medidas de terreno y referencia a esquinas.

Procedimiento técnico constructivo.

Especificaciones generales.

Cotas parciales y totales.

Recuadro informativo con datos completos.

d) Bitacora para control de obra.

e) Pago de los Derechos al ayuntamiento.

ARTICULO 470.- La ejecucion de las obras se ajustara a las normas y
disposiciones establecidas en este Reglamento, para mantener seguridad,
estabilidad, calidad y buen aspecto. Cualquier cambio y principalmente de tipo
estructural, debera darse aviso a la Direccién “con una anticipacién minima de
quince dias” la que determinara si es o no procedente.

ARTICULO 480.- Es obligatoria la obtencion del certificado de habitabilidad
para todas las construcciones, exceptuando aquellas realizadas por
autoconstruccién y las autorizadas via habitacion popular. Este certificado
constituye por si mismo, para el propietario el aviso de terminacion de obra y
para el perito la liberaciéon con caracter administrativo de la responsabilidad
contraida por el propietario, quedando vigente la responsabilidad por la
seguridad estructural de la obra, por un periodo no mayor de cinco anos.

ARTICULO 490.- La Direccion ejercerda control sobre peritos, cuando la
construccién esté terminada y no se haya tramitado habitabilidad para la
misma, pudiendo llegar el caso de negar la concesidén de nuevos permisos
hasta que se logre el tramite de las habitabilidades pendientes.
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Se entiende por obra terminada aquella que es suficiente en sus instalaciones
o que por lo menos cumple con los requisitos minimos del cajon de crédito
correspondiente otorgado para su construccion.

ARTICULO 500.- Se otorgara un plazo de quince dias como méaximo para el
tramite de habitabilidad, contados a partir de la terminacién de la obra, siempre
que haya concluido la vigencia del plazo para construccion sefalado al
otorgarse la licencia respectiva. Terminando este periodo deberan cubrirse
derechos por cada bimestre vencido o fraccién de acuerdo a lo que sefala la
Ley de Ingresos en vigor.

ARTICULO 510.- EI Cumplimiento al presente Reglamento sera verificado por
el cuerpo de inspeccion de Obras Publicas mediante visitas periddicas,
asentando las observaciones pertinentes al desarrollo de la obra en la bitacora
de control de la misma

ARTICULO 520.- Los inspectores previa identificacion, podran entrar en
edificios desocupados 0 en construccién, con sujecion a las normas
establecidas en el capitulo respectivo, siendo estrictamente necesario un
especifico acuerdo escrito, emitido por la Direccion debidamente fundado y
motivado, para realizar inspecciones en edificios habitados.

ARTICULO 530.- Los inspectores levantaran las actas de infracciones
correspondientes, por violacién al Reglamento, las que serviran para aplicar la
sancién que de acuerdo a la Ley de Ingresos en vigor, se contemple para cada
uno de los conceptos, sin perjuicio de que se cumplimenten las obligaciones,
motivo de la infraccion.

ARTICULO 540.- Podran otorgarse permisos sin licencia, cuando se trate de
ampliaciones que no excedan a 40.00 M2, o modificaciones menores que se
refieran al mejoramiento de la vivienda, mediante la expedicion de una orden
de pago que cubra los derechos correspondientes.

ARTICULO 550.- Para ampliaciones mayores de 40.00 M2. Se requiere
solicitud firmada por un perito responsable y cubrir los derechos
correspondientes.

ARTICULO 560.- No se requerira licencia para efectuar las siguientes obras:
Resanes y enjarres en interiores.

a) Reposicién y reparacion de pisos que no afecten a la estructura.

b) Pintura y revestimientos interiores.

¢) Reparacion de albafnales y registros interiores.

d) Reparacion de tuberias de agua.

Limpieza, enjarres, aplanados, pintura y revestimiento en fachadas. En estos
casos deberan adoptarse las medidas necesarias para evitar molestias al
vecindario.

Impermeabilizacion y correcciéon de humedades o efectos salitrosos en
interiores.

Impermeabilizacién y reparacion de azoteas integralmente sin que afecten
elementos estructurales.
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Acciones emergentes, para prevencion de accidentes, con reserva de
comunicar a la Direccion dentro de un plazo menor de setenta y dos horas, a
partir de la iniciacion de las obras.

e) Construcciones de caracter provisional para uso de oficina de obra, bodegas
o0 vigilancia en el predio donde se edifique la obra y los servicios sanitarios
provisionales correspondientes.

Elevacion de pretiles en azoteas que den seguridad al usuario del inmueble.
Aquellas acciones permisibles y cuando a juicio de la Direccion, no se afecten
los intereses del municipio.

ARTICULO 570.- No se concederan nuevas licencias para obras a peritos que
hayan incurrido en infracciones al presente Reglamento, hasta en tanto no las
regularicen.

ARTICULO 580.- Podra ordenarse la suspension, clausura o demolicion de
una obra con sujecion a lo que al efecto establece el Articulo 228 de este
Reglamento.

ARTICULO 590.- En el caso de suspension de obra, por asi convenir a los
intereses de los particulares, debera darse aviso a la direccién en un plazo no
mayor de 15 dias para asentarlo en la licencia de construccién correspondiente
y evitar que se cumpla el plazo concedido a la misma, asi como para la
reiniciacién de labores.

Cuando una licencia se otorgue con caracter condicionado, ésta tendra una
vigencia maxima de noventa dias, y Unicamente cuando se justifique retraso
por causas imputables al tramite ante la dependencia del Ayuntamiento
involucrada, se podra conceder plazo extraordinario; una vez expirado el
mismo se agravara conforme lo disponga la

Ley de Ingresos.

ARTICULO 600.- Una vez concluido el plazo otorgado en la licencia definitiva,
si no se terminaran las obras autorizadas, podran otorgarse prorrogas
bimestrales, cuyos derechos se cubriran de acuerdo a lo sefalado en la Ley de
Ingresos del Municipio.

ARTICULO 61o0.- Para obtener el certificado de habitabilidad sera
imprescindible que lo ejecutado corresponda integramente a lo autorizado. La
verificacion de lo anterior se llevara a cabo mediante dictamen parcial, que
certifique las condiciones de seguridad para los moradores, asi como las
garantias de que las obras no ofrezcan molestias futuras a los vecinos, ni
afectacion de ninguna especie a la via publica.

ARTICULO 620.- Tanto los propietarios como los peritos de la obra, seran
solidarios ante la obligacion del pago de las sanciones y demas obligaciones
pecuniarias que resulten de la aplicacion de este Reglamento.

ARTICULO 630.- Las licencias que amparen la habitacién popular por
autoconstruccion, quedaran exentas de los tramites que la Direccién estime
necesarios, siendo indispensable la documentacion que avale la propiedad y en
su caso la posesion del terreno. Esto en apego a la Ley de Ingresos Municipal.
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Quedan incluidas aquellas que correspondan a zonas urbanas o rurales,
clasificadas en la zonificacion respectiva y en todos los casos las que se
realicen por autoconstruccién, mismas que recibiran la asesoria gratuita de la
Direccién, a través de la Asociacién de Ingenieros y Arquitectos de Ayotlan A.
C. para la elaboracion del proyecto y ejecucion de la obra. Los plazos para la
gjecucion de este tipo de obras quedaran abiertos.

ARTICULO 640.- Las licencias no contempladas en este Reglamento,
incluyendo los pagos por los derechos correspondientes, quedaran sujetos a
permisos especiales o extraordinarios, los que se determinaran en base a un
analisis razonado y por analogia de circunstancias, pero siempre procurando
que el criterio establecido preserve los intereses del Municipio.

ARTICULO 650.- Para las obras cuya construccion esté suspendida, sera
obligatorio y bajo responsabilidad compartida entre peritos y propietarios, aislar
de la via publica dicha obra, utilizando barda provisional o cubriendo vanos y
protegiendo las areas que constituyan peligro a la comunidad.

ARTICULO 660.- Cuando por necesidades de la obra se requiera de utilizar la
via publica, debera recabarse la licencia correspondiente para este fin.

ARTICULO 670.- Los cauces naturales de aguas pluviales o escurrimientos de
magnitud considerable, no podran ser obstaculizados por construcciéon alguna;
quedando el propietario imposibilitado a construir sobre dichos cauces, los
cuales en el proceso de urbanizacién deberan ser resueltos encausandolos a
colectores pluviales o canales a cielo abierto, segun se requiera; siempre
apoyados por un dictamen técnico avalado por perito especializado.

CAPITULOV
DE LA INSPECCION

ARTICULO 68o0.- La Direccion vigilara y verificara el cumplimiento del presente
Reglamento, a través del personal de inspeccion.

ARTICULO 690.- Mediante la inspeccion rutinaria, el Departamento de
Inspeccion ejercera la accién propia de su funcién en todas las obras en
proceso, de conformidad en los articulos correspondientes de este
Reglamento.

ARTICULO 700.- El personal que se comisione a este efecto, debera estar
provisto de credencial, que lo identifigue en su caracter oficial y en casos
especiales por orden escrita de la Direccion, en la que se precise el objetivo de
la visita.

ARTICULO 710.- Los propietarios o sus representantes los encargados, los
peritos y los auxiliares de éstos, asi como los ocupantes de los lugares donde
se vaya a practicar la inspeccion, tienen la obligacién de permitir el acceso al
inmueble de que se trate, a los inspectores de la Direccion.
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